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Nr. 327/01.10.2026

HOTARARE
PROIECT

Referitor la: aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru ,,Construire locuinta P+2E
cu spatiu comercial la parter si imprejmuire teren (etaj 1 apartament, etajul 2

apartament)”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ord./extr.

dindatade oo

Avand Tn vedere:

- Referatul de propunere nr.104741/01.10.2026 intocmit de catre Serviciul Urbanism

din cadrul Directiei Arhitect Sef;

- Initiativa  Primarului  municipiului ~ Slatina  prin  referatul de aprobare

nr.104743/01.10.2026;

- Raportul de specialitate nr.108384/12.10.2026, intocmit de Directia Generala

Juridica din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului municipiului Slatina;
- Avizul de oportunitate nr. 5/20.05.2025;
- Avizul Arhitectului Sef nr. 5/22.06.2026;
- Avizul Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului nr. 17/19.06.2026,

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 62648/12.06.2026, intocmit de catre
Serviciul Urbanism, Directia Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al

Primarului municipiului Slatina;

Tn conformitate cu prevederile:
- Constitutiei Romaniei;

- art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru

elaborarea actelor normative cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5), art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si

private asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu

modificarile si completarile ulterioare;


mailto:office@primariaslatina.ro
http://www.primariaslatina.ro/

- art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.
839/2009 - Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinului ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.10.2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

- Ordinului MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
Indicativ GM-010-2000;

- H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
aprobate prin H.C.L nr. 140/ 25.05.2016;

- H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de
organizare si functionare a acesteia si a Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Slatina;

- Avizelor Comisiilor de specialitate Amenajarea Teritoriului si Urbanism si
Juridica si1 de Disciplina din cadrul Consiliului Local al municipiului Slatina.

- Art.582 alin.(1) din Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor.

Tn temeiul prevederilor art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. c), art. 136 alin. (1)
coroborat cu art. 139 alin (1), alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. f), art. 196, alin. (1)
lit. a) si art. 197 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru ,,Construire locuinta P+2E cu
spatiu comercial la parter si imprejmuire teren (etaj 1 apartament, etajul 2
apartament)”, cu amplasament in strada Basarabilor, nr. 39C, generat de imobilul
nr. Cad.: 59051, carte funciari: 59051, Initiator: GTV

Art. 2. Prezentul Plan urbanistic zonal are valabilitate de 5 ani de la aprobare.



Art. 3. (1) Primarul municipiului Slatina, Directia Arhitect Sef prin Serviciul Urbanism
sl GTV, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) CAPL - Acte ADMINISTRATIVE, Arhiva va aduce prezenta hotarare la
cunostintd publicd pe pagina de internet a Primariei municipiului Slatina i va asigura
comunicarea acesteia la:

- Institutia Prefectului-Judetul Olt;

- Primarul Municipiului Slatina;

- Directia Arhitect Sef;

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Olt;
- GTV, str. B— 39 H, Slatina, Judetul Olt

Initiator,
Primar,
Mario — Lucian DE MEZZO

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019,
cu modificarile si completarile ulterioare;
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI SLATINA,
Mihai - lon IDITA

PS-03/F3
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Primaria municipiului Slatina
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Directia Arhitect Sef, Serviciul Urbanism

Nr. 104741//01.10.2026

Arhitect Sef,
Costin-Mircea BREZOI

REFERAT DE PROPUNERE

Privind promovarea proiectului de hotarare referitor la aprobare Plan Urbanistic
Zonal pentru ,,Construire locuinta P+2E cu spatiu comercial la parter si
Tmprejmuire teren (etaj 1 apartament, etajul 2 apartament)”

Avand in vedere:
Descrierea situatiei actuale

Imobilul situat in Slatina, str. Basarabilor, Nr. 39C, CF 59051, este teren intravilan cu
suprafata de 362 mp, aflat in proprietatea investitorului. Prin PUG si RLU al
municipiului Slatina, imobilul se afld in zona cu functiuni mixte M, subzond mixta
situatd Tn afard zonei construite protejate corespunzatoare unui tesut urban constituit,
M1, UTR Mla, zona cu functiuni mixte in afara zonei construite protejate,
corespunzatoare unui tesut constituit aferent locuintelor individuale. POT max=70%,
CUT max=2,5. UTILIZARI ADMISE - sunt admise urmitoarele utiliziri:institutii,
servicii si echipamente publice;servicii profesionale, servicii sociale si comunitare;sedii
ale unor organizatii politice, profesionale etc.;lacasuri de cult; spatii de cultura,
expozitii, ateliere artisti;comert cu amanuntul;activitati manufacturiere;depozitare mic-
gros;hoteluri, pensiuni, agentii de turism;restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;sport
si recreere in spatii acoperite;parcaje la sol si multietajate;spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite;spatii plantate - scuaruri;locuinte individuale (M1a).UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI :In zonele existente se admite conversia locuintelor in
alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 %
din ADC- la nivel de parcela;Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al
strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa contin la parter functiuni de interes public
cu acces direct;Se recomanda ca activitdtile in care accesul publicului nu este liber sd nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sd nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;Pentru orice utilizari se va tine
seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici. SE INTERZIC URMATOARELE
UTILIZARTI:-activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;-constructii provizorii de orice natura;-dispunerea de panouri de afisaj
pe plinurile fatadelor;-depozitare en-gros;-statii de intretinere auto cu capacitate de peste
5 masini;-curatatorii chimice;-depozitari de materiale refolosibile;-platforme de
precolectare a deseurilor urbane;-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
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substante inflamabile sau toxice;-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;-lucrari de terasament
de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice. CARACTERISTICI
ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)- se vor mentine
caracteristicile tesutului urban constituit, aferent locuintelor individuale, cu urmatoarele
conditionari:-in cazul parcelarului existent, suprafata minima a parcelei construibile cu
functiuni mixte de tipul M1a este de 300 mp si frontul la stradd de minim 12.00 metri;-
daca nu se poate asigura aceasta conditie prin concesionare sau comasarea unor parcele
alaturate, se impune PUZ pentru intreg u.tr.- ul din care face parte
amplasamentu. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT-Pentru
zonele existente, se va respecta retragerea fata de aliniament impusa de regula strazii
respective;Pentru strazile care sunt indicate in plansa de Reglementari aferenta
prezentului RLU ca avand un spatiu verde de protectie adiacent, acesta va trabui
respectat, in functie de profilul strazii respective, dar va avea o latime nu mai mica de
2.0m;La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi
de categoria I, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a IlI-a.M1a- in cazul in care
cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea.
Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care
nu va depasi 20 metri (aliniament posterior);- in cazul strazilor cu fronturi continue sau
discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00
metri. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR- retragerea fatd de limitele laterale vor fi de
minim 1/2 din 1nél{imea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragereca fata de
limitele posterioare va fi de minim 1/2 din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament; Se interzice
construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta
si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala
cu jumatate din indlfimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;In cazul cladirilor
comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectirii celorlalte prevederi ale regulamentului. AMPLASAREA CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA-cladirile vor respecta intre ele
distante egale cu jumadtate din indl{imea celei mai inalte; distanta se poate reduce la
jumatate din indl{ime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele
prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incdperi fie de locuit, fie
pentru alte activitdti permanente care necesitd lumind naturala. CIRCULATII SI
ACCESE-0 parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;-in cazul fronturilor continue la strada,
se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel
incat sd permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri.



STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - stationarea autovehiculelor necesare
functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la
prezentul Regulament. Tn situatiile care prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin Tnsumarea parcajelor necesare
functiunilor Tn parte.Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica de
10 m fata de ferestrele locuintelor. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR:- iniltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depisi distantd
dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangentd sa la 45 grade. CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA- Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice;Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;Se
va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;Se
interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibilda a cablurilor TV;Se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice
sau industriale. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:- tip de functiune
componenta a subzonei M1-administratie, finante, banci, comert, alimentatie publica -

spatiu plantat suprafata minima-10% din suprafata parcelei.
Motivele de fapt care reclama reglementarea respectiva, ratiunile care au
determinat initierea proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmarit

o  Necesitatea clarificarii regulilor urbanistice si arhitecturale pentru parcela;

o  Adaptarea obiectivului P+2E cu spatiu comercial la parter la reglementarile locale
n vigoare;

o  Obiectivul urmarit: asigurarea compatibilitatii constructiei cu caracterul zonei,
protectia interesului public s1 a mediului construit.

o  Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fatda de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Dupa
aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea
obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra
zonei referitoare la:

« a) organizarea retelei stradale;b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de
caracteristicile structurii urbane;c) modul de utilizare a terenurilor;d) dezvoltarea
infrastructurii edilitare; e) statutul juridic si circulatia terenurilor;f) protejarea
monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Principiile de baza si finalitatea

Proiectul se fundamenteaza pe principiile dezvoltarii durabile, legalitatii, transparentei
si participarii populatiei la procesul de urbanism.

e  Respectarea regulilor de zonificare, Indltimi si retrageri minime;

e Integrarea arhitecturald in tesutul urban existent;



e  Asigurarea sigurantei constructiilor, protectia mediului, salubritate, racordare la

utilitati si accesibilitate;

e Finalitatea: crearea unui cadru coerent pentru dezvoltarea urbana durabila a zonei.

Finalitatea adoptarii hotararii este crearea suportului juridic pentru emiterea

autorizatiilor de construire si implementarea viziunii de dezvoltare urband a

municipiului Slatina in zona mixta.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

e  Crearea unui cadru clar pentru autorizarea constructiei;

e  Respectarea limitelor de P.O.T. (34%) st C.U.T. (1,5);

e  Mentinerea caracterului estetic si functional al zonei,

e  Asigurarea spatiilor verzi (minim 10%) si a parcajelor obligatorii.

Etapele parcurse in pregitirea proiectului

- Analizarea prevederilor legale aplicabile,

- Verificarea incadrarii terenului in documentatiile de urbanism aprobate,

- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementarii,

- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu

prevederile legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,

- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructurd existentd si propusa,

respectiv circulatii, utilitati, echipare edilitara si acces la domeniul public,

- Parcurgerea etapelor de avizare prevazute de legislatia in vigoare,

-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finala a documentatiei,

- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotarare a Consiliului Local.
Schimbarile preconizate prin propunere

e  Confirmarea regimului de inaltime propus: P+2E (H=12 m) in conformitate cu

PUZ;

e  Detalierea amplasarii cladirii fata de limitele laterale si strazi;

e  Reglementarea fatadelor, finisajelor, culorilor si materialelor pentru armonizare

vizuala;

e  Precizarea spatiilor verzi si a imprejmuirilor.

Intrucat zona nu are diferente de omogenitate (relief, functional, circulatie, etc.),
incadrandu-se Tn zona mixta M, aceasta se constituie n Unitatea teritoriala de
Referintd: UTR Mla - subzona cu functiuni mixte in afara zonei construite protejate
corespunzatoare unui tesut constituit aferent locuintelor individuale.Pentru parcela
ce a generat PUZ se propune subunitatea teritorialdi Mla-1.UTILIZARI
ADMISE:locuinte cu spatiu comercial la parter si cate un aprtament pe nivel;-
locuinte individuale;-institutii;-servicii si echipamente publice servicii profesionale;-
servicii sociale si comunitare;-sedii ale unor organizatii politice, profesionale;-
lacasuri de cult;-spatii de cultura, expozitii, ateliere artisti;-comerf Cu amanuntul;-
activitagi manufacturiere;-depozitare mic-gros;-hoteluri, pensiuni, agentii de turism;-
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;-sport si recreere in spatii acoperite;-
parcaje la sol si multietajate;-spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite spatii
plantate — scuaruri.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:-in zonele existente
se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia Mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC- la nivel de parcela;-se recomanda
ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau
scuarurilor sa contind la parter functiuni de interes public cu acces direct;-se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte



mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;-se interzice localizarea
restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de 100
metri de servicii si echipamente publice si de biserici;-pentru orice utilizari se va
tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.UTILIZARI INTERZISE:-
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;-
constructii provizorii de orice natura;-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor;-depozitare en-gros;-statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5
magini;-curatatorii  chimice;-depozitari de materiale refolosibile;-platforme de
precolectare a deseurilor urbane;-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substande inflamabile sau toxice;-activitat care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;-lucrari
de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
Constructiile de pe parcelele adiacente;-orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicad evacuarea si
colectarea apelor meteorice. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) :Conform prevederilor PUZ, parcela se
considera construibila daca respectd cumulativ urmatoarele conditii:-suprafata
parcelei ramane neschimbata;-este accesibila dintr-un drum public cu latimea de
minim 4.00 m.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:-
Regimul de aliniere al constructiei la nivelul solului s-a stabilit astfel:-6.03 m fata de
limita de proprietate sud;-6.05 m fata de limita de proprietate vest;-Cladirea poate
avea "iesinduri" (console, bowindo-uri, etc.) sau retrageri locale in functie de
studiul volumelor construite Tn limita zonei edificabile. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:-Regim de aliniere lateral:-3.00 m fata de limita de proprietate est;-
1.20 m fata de limita de proprietate nord.In spatiul dintre limita de proprietate si
limita de aliniere a constructiei se pot amplasa spatii verzi, alei, circulatii pictonale,
circulatii auto, parcaje sau platforme pentru depozitarea gunoiului. Sub cota
terenului amenajat, pentru realizarea parcarilor subterane, amplasarea rezervoarelor
de apa sau alte utilitati, se poate construi pana la limita Codului Civil sau cu acordul
vecinilor pana la limita de proprietate. In toate cazurile se va tine seama de
conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme tehnice
specifice. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA-Nu este cazul. CIRCULATII SI ACCESE:Parcela va fi
asigurata cu accese directe din cele 2 strazi (Basarabilor). Un acces va fi pentru
intrare (pe latura sud), alt acces pentru iesire (latura vest) si vor avea o deschidere
de minim 4.00 m.In interior se vor organiza locuri de parcare (minim 3) si alei
pavate.Autorizarea executarii constructiei va fi permisa numai in cazul asigurarii
acceselor pietonale. Accesele pietonale (lafime minima de 1.00 m) vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitdti locomotorii
care folosesc mijloace de deplasare specifice. INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR:-Pentru terenul studiat se stabileste regimul
maxim de inaltime P+2E si indltimea maxima de 14.00 m, masurata de la CTA
(cota cea mai inalta in limita ariei construite) pana la atic/streasina. Obiectul PUZ-
ului. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:Volumul construit va fi simplu si
Se va armoniza cu caracterul zonei si Cu vecinatatile imediate. Fatadele vor fi tratate



arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald. Aspectul cladirii va fi subordonat
cerintelor specifice functiunii, se va tine seama de particularitatile sitului si de
caracterul general al zonei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:Cladirea va fi
racordata la toate retelele edilitare existente. Se va asigura posibilitatea racordarii la
sistemele modeme de telecomunicatii.Se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare.Sistematizarea verticala a terenului se
va realiza astfel incat scurgerea apelor sa se realizeze catre un sistem intern de
canalizare fard sa afecteze proprietatile vecine.Se interzice dispunerea antenelor
TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice/ private si dispunerea vizibila a
cablurilor TV.Se interzice dispunerea echipamentelor exterioare de incalzire/racire
in locuri vizibile din circulatiile publice/ private.SPATII LIBERE SI SPATII
PLANTATE:Suprafetele libere neocupate de circulatii si parcaje vor fi prevazute cu
vegetatie medie si joasd. Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial
propus si vor ocupa minim 10% din suprafata terenului. Se recomanda ca
pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.IMPREJMUIRI:-
Imprejmuirea terenului va fi opaci intre loturi (Hmax=2.20m) si transparenta, din
care un soclu opac de 0.60 m, dublata de gard viu spre cele 2 strazi (Hmax=2.00m).
Intre loturi imprejmuirea se poate executa pe linia mediana, iar la strada
imprejmuirea se va executa strict in limita lotului, pentru a nu afecta latimea
trotuarului la care se aliniaza. Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim
34%.Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 1.5 mp ADC/mp
teren.INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR-HRmaxim = P+2E ;
Hmaxim=14.00 m; HRobiectiv propus = P+ 2E. Imobilul reglementat nu este
impartit in mai multe unitati teritoriale de referinta. Se modifica in UTR Mla-1.

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupa caz

e  Economic: cresterea valorii proprietatii, posibilitate de activitate comerciala;

e  Social: imbunatatirea accesului la servicii si spatii publice;

e  Impact asupra mediului: redus, dezvoltarea fiind conditionata de respectarea
legislatiei de mediu si a avizelor legale.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru
elaborarea documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fara afectarea
bugetului local.

Efectele proiectului de hotirare asupra hotararilor Consiliului Local al
municipiului Slatina,jud.Olt, Tn vigoare

Prezentul proiect de hotarare se coreleaza cu HCL nr. 140/2016 privind Reactualizarea
Planului  Urbanistic General la nivelul municipiului Slatina prelungit prin HCL
nr.141/2026, reglementarile propuse prin PUZ urmand a se aplica punctual, n
conditiile legislatiei in vigoare.

Consultari efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotarare, dupa caz
Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizatda in conformitate cu
prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,
rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ.



Activitatea de informare publica privind elaborarea si implementarea proiectului
de hotarare, dupa caz.

Activitatea de informare publicd a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a
propunerilor de reglementare urbanisticd cdtre publicul interesat, prin afisarea
documentatiei la sediul Primdriei, pe site-ul institutiei, precum si prin punerea la
dispozitie a informatiilor pentru consultare catre publicul interesat si catre proprietarii
vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL
nr. 89/2022 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului
Slatina.

Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare

Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeaza prin parcurgerea etapelor
legale: analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea
propunerilor urbanistice, consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor
institutiilor abilitate si promovarea proiectului spre aprobare in Consiliul Local.
Masurile de implementare: Aplicarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUZ,
respectarea indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire,
monitorizarea respectdrii acestora de catre autoritatea locala si corelarea cu
infrastructurd existentd si cu normele de protectia mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatului de specialitate al Primariei pentru
coordonarea si avizarea documentatiei, expertizd tehnica a proiectantului PUZ, suport
logistic pentru organizarea consultarii publicului si promovarea proiectului in Consiliul
Local, precum si mijloace financiare pentru elaborarea si avizarea documentatiei,
suportate integral de beneficiar.

Temeiul legal care sta la baza adoptarii

- Constitutia Romaniei;

- art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5), art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
- Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.10.2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea



sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile si

completarile ulterioare ;

- O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind

mediul de viata al populatiei, actualizat;

- Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind

metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ

GM-010-2000;

- H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General,

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de

urbanism Plan Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,

aprobate prin H.C.L nr. 140/ 25.05.2016;

- H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea

teritoriului si urbanism a municipiului Slatina i a Regulamentului de organizare si

functionare a acesteia si a Regulamentului de informare si consultare a publicului cu

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului

Slatina ;

- prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139

alin (1), alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. f), art. 196, alin. (1) lit. a) si art. 197 din

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu

modificarile si completarile ulterioare.

Propun spre aprobare promovarea proiectului de hotarare referitor la: aprobare

Plan Urbanistic Zonal pentru ,,Construire locuinta P+2E cu spatiu comercial la
parter si imprejmuire teren (etaj 1 apartament, etajul 2 apartament)”

Sef Serviciu, Intocmit,
Adrian Ciprian BIRIN Adrian Octavian BOREA

PS-03/F1



Primaria municipiului Slatina
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Nr. 104743//01.10.2026

REFERAT DE APROBARE

pentru promovarea proiectului de hotarare referitor la: aprobare Plan Urbanistic
Zonal pentru,,Construire locuintd P+2E cu spatiu comercial la parter si
Tmprejmuire teren (etaj 1 apartament, etajul 2 apartament)”

Descrierea situatiei actuale

Imobilul situat in Slatina, str. Basarabilor, Nr. 39C, CF 59051, este teren intravilan cu
suprafata de 362 mp, aflat in proprietatea investitorului. Prin PUG si RLU al
municipiului Slatina, imobilul se afld in zona cu functiuni mixte M, subzond mixta
situatd Tn afard zonei construite protejate corespunzatoare unui tesut urban constituit,
M1, UTR Mla, zona cu functiuni mixte in afara zonei construite protejate,
corespunzatoare unui tesut constituit aferent locuintelor individuale. POT max=70%,
CUT max=2,5. UTILIZARI ADMISE - sunt admise urmitoarele utiliziri:institutii,
servicii si echipamente publice;servicii profesionale, servicii sociale si comunitare;sedii
ale unor organizatii politice, profesionale etc.;lacasuri de cult; spatii de cultura,
expozitii, ateliere artisti;comert cu amanuntul;activitati manufacturiere;depozitare mic-
gros;hoteluri, pensiuni, agentii de turism;restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;sport
si recreere in spatil acoperite;parcaje la sol si multietajate;spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite;spatii plantate - scuaruri;locuinte individuale (M1a).UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI :In zonele existente se admite conversia locuintelor in
alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 %
din ADC- la nivel de parcela;Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al
strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa contin la parter functiuni de interes public
cu acces direct;Se recomanda ca activitdtile n care accesul publicului nu este liber sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sd nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;Pentru orice utilizari se va tine
seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici. SE INTERZIC URMATOARELE
UTILIZARTI:-activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;-constructii provizorii de orice natura;-dispunerea de panouri de afisaj
pe plinurile fatadelor;-depozitare en-gros;-statii de intretinere auto cu capacitate de peste
5 masini;-curatatorii chimice;-depozitari de materiale refolosibile;-platforme de
precolectare a deseurilor urbane;-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice;-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;-lucrari de terasament
de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. CARACTERISTICI
ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)- se vor mentine
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caracteristicile tesutului urban constituit, aferent locuintelor individuale, cu urmatoarele
conditionari:-in cazul parcelarului existent, suprafata minima a parcelei construibile cu
functiuni mixte de tipul M1a este de 300 mp si frontul la strada de minim 12.00 metri;-
daca nu se poate asigura aceasta conditie prin concesionare sau comasarea unor parcele
alaturate, se impune PUZ pentru intreg u.tr.- ul din care face parte
amplasamentu. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT-Pentru
zonele existente, se va respecta retragerea fata de aliniament impusa de regula strazii
respective;Pentru strazile care sunt indicate in plansa de Reglementari aferenta
prezentului RLU ca avand un spatiu verde de protectie adiacent, acesta va trabui
respectat, in functie de profilul strazii respective, dar va avea o latime nu mai mica de
2.0m;La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi
de categoria I, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a Il1I-a.M1a- in cazul in care
cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea.
Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care
nu va depasi 20 metri (aliniament posterior);- in cazul strazilor cu fronturi continue sau
discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00
metri. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR- retragerea fatda de limitele laterale vor fi de
minim 1/2 din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerca fata de
limitele posterioare va fi de minim 1/2 din inalfimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament; Se interzice
construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta
si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o bisericd, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala
cu jumatate din indlfimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;In cazul cladirilor
comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectirii celorlalte prevederi ale regulamentului. AMPLASAREA CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA-cladirile vor respecta intre ele
distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte; distanta se poate reduce la
jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitafi permanente care necesitd lumind naturala. CIRCULATII SI
ACCESE-0 parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;-in cazul fronturilor continue la strada,
se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel
incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR -stationarea autovehiculelor necesare
functionarii diferitelor activitati se admite numai 1in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la
prezentul Regulament. Tn situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin Tnsumarea parcajelor necesare
functiunilor Tn parte.Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica de
10 m fata de ferestrele locuintelor. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A



CLADIRILOR:- iniltimea maximi admisibild in planul fatadei nu va depisi distantd
dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangentd sa la 45 grade. CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA- Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice;Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;Se
va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;Se
interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV;Se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice
sau industriale. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:- tip de functiune
componenta a subzonei M1-administratie, finante, banci, comert, alimentatie publica -
spatiu plantat suprafata minima-10% din suprafata parcelei.

Motivele de fapt care reclama reglementarea respectiva, ratiunile care au
determinat initierea proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmarit

o  Necesitatea clarificarii regulilor urbanistice si arhitecturale pentru parcela;

o  Adaptarea obiectivului P+2E cu spatiu comercial la parter la reglementarile locale
n vigoare;

o  Obiectivul urmarit: asigurarea compatibilitatii constructiei cu caracterul zonei,
protectia interesului public s1 a mediului construit.

o  Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
alintament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Dupa
aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica in vederea
obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra
zonei referitoare la:

. a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie
de caracteristicile structurii urbane; c) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea
infrastructurii edilitare; e) statutul juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea
monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Principiile de baza si finalitatea

Proiectul se fundamenteaza pe principiile dezvoltarii durabile, legalitatii, transparentei
si participarii populatiei la procesul de urbanism.

«  Respectarea regulilor de zonificare, indltimi si retrageri minime;

o Integrarea arhitecturala in tesutul urban existent;

o  Asigurarea sigurantei constructiilor, protectia mediului, salubritate, racordare la
utilitati si accesibilitate;

«  Finalitatea: crearea unui cadru coerent pentru dezvoltarea urbana durabila a zonei.
Finalitatea adoptarii hotararii este crearea suportului juridic pentru emiterea
autorizatiilor de construire si implementarea viziunii de dezvoltare urbana a
municipiului Slatina in zona mixta.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

o  Crearea unui cadru clar pentru autorizarea constructiei;

o  Respectarea limitelor de P.O.T. (34%) si C.U.T. (1,5);

o  Mentinerea caracterului estetic si functional al zonei;



o  Asigurarea spatiilor verzi (minim 10%) si a parcajelor obligatorii.

Etapele parcurse in pregitirea proiectului

- Analizarea prevederilor legale aplicabile,

- Verificarea incadrarii terenului in documentatiile de urbanism aprobate,

- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementarii,

- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, n conformitate cu
prevederile legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,

- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existenta si propusa, respectiv
circulatii, utilitati, echipare edilitara si acces la domeniul public,

- Parcurgerea etapelor de avizare prevazute de legislatia in vigoare,

-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finald a documentatiet,

- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotarare a Consiliului Local.
Schimbarile preconizate prin propunere

o  Confirmarea regimului de inaltime propus: P+2E (H=12 m) in conformitate cu
PUZ;

o  Detalierea amplasarii cladirii fata de limitele laterale si strazi;

«  Reglementarea fatadelor, finisajelor, culorilor si materialelor pentru armonizare
vizuala;

o  Precizarea spatiilor verzi si a imprejmuirilor.

Intrucat zona nu are diferente de omogenitate (relief, functional, circulatie,
etc.), incadrandu-se Tn zona mixta M, aceasta se constituie Tn Unitatea teritoriala de
Referintd: UTR Mla - subzona cu functiuni mixte in afara zonei construite protejate
corespunzatoare unui tesut constituit aferent locuintelor individuale.Pentru parcela
ce a generat PUZ se propune subunitatea teritorialdi Mla-1.UTILIZARI
ADMISE:locuinte cu spatiu comercial la parter si cate un aprtament pe nivel;-
locuinte individuale;-institutii;-servicii si echipamente publice servicii profesionale;-
servicii sociale si comunitare;-sedii ale unor organizatii politice, profesionale;-
lacasuri de cult;-spatii de cultura, expozitii, ateliere artisti;-comert Cu amanuntul;-
activitati manufacturiere;-depozitare mic-gros;-hoteluri, pensiuni, agentii de turism;-
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;-sport si recreere in spatii acoperite;-
parcaje la sol si multietajate;-spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite spatii
plantate — scuaruri.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:-in zonele existente
se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia Mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC- la nivel de parcela;-se recomanda
ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau
scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces direct;-se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strdzii incluse in zona mixtd si sd nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;-se interzice localizarea
restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de 100
metri de servicii si echipamente publice si de biserici;-pentru orice utilizari se va
tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.UTILIZARI INTERZISE:-
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;-
constructii provizorii de orice natura;-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor;-depozitare en-gros;-statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5
magini;-curatatorii  chimice;-depozitari de materiale refolosibile;-platforme de
precolectare a deseurilor urbane;-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de



substanae inflamabile sau toxice;-activitat care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;-lucrari
de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
Constructiile de pe parcelele adiacente;-orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Conform prevederilor PUZ, parcela se
considera construibila daca respectd cumulativ urmatoarele conditii:-suprafata
parcelei ramane neschimbata;-este accesibila dintr-un drum public cu latimea de
minim 4.00 m.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:-
Regimul de aliniere al constructiei la nivelul solului s-a stabilit astfel:-6.03 m fata de
limita de proprietate sud;-6.05 m fata de limita de proprietate vest;-Cladirea poate
avea "iesinduri" (console, bowindo-uri, etc.) sau retrageri locale in functie de
studiul volumelor construite in limita zonei edificabile. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:-Regim de aliniere lateral:-3.00 m fata de limita de proprietate est;-
1.20 m fata de limita de proprietate nord.In spatiul dintre limita de proprietate si
limita de aliniere a constructiei se pot amplasa spatii verzi, alei, circulatii pictonale,
circulatii auto, parcaje sau platforme pentru depozitarea gunoiului. Sub cota
terenului amenajat, pentru realizarea parcarilor subterane, amplasarea rezervoarelor
de apa sau alte utilitati, se poate construi pana la limita Codului Civil sau cu acordul
vecinilor pana la limita de proprietate. In toate cazurile se va tine seama de
conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme tehnice specifice.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA-Nu este cazul. CIRCULATII SI ACCESE:Parcela va fi asigurati cu
accese directe din cele 2 strazi (Basarabilor). Un acces va fi pentru intrare (pe latura
sud), alt acces pentru iesire (latura vest) si vor avea o deschidere de minim 4.00
m.Tn interior se vor organiza locuri de parcare (minim 3) si alei pavate.Autorizarea
executarii constructiei va fi permisd numai in cazul asigurarii acceselor pietonale.
Accesele pietonale (latime minima de 1.00 m) vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii care folosesc mijloace de
deplasare specifice.INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:-
Pentru terenul studiat se stabileste regimul maxim de inaltime P+2E si 1naltimea
maxima de 14.00 m, masuratd de la CTA (cota cea mai inaltd in limita ariei
construite) pana la atic/streasina. Obiectul PUZ-ului. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR:Volumul construit va fi simplu si se va armoniza cu caracterul zonei
si CU vecinatatile imediate. Fatadele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principald. Aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor specifice functiunii,
se va tine seama de particularitatile sitului si de caracterul general al
zonei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:Cladirea va fi racordata la toate
retelele edilitare existente. Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele
modeme de telecomunicatii.Se va asigura preepurarca apelor uzate, inclusiv a
apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare.Sistematizarea verticala a terenului se va
realiza astfel Tncat scurgerea apelor sa se realizeze catre un sistem intern de
canalizare fara sa afecteze proprietatile vecine.Se interzice dispunerea antenelor
TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice/ private si dispunerea vizibila a



cablurilor TV.Se interzice dispunerea echipamentelor exterioare de incalzire/racire
n locuri vizibile din circulatiile publice/ private.SPATII LIBERE SI SPATII
PLANTATE:Suprafetele libere neocupate de circulatii si parcaje vor fi prevazute cu
vegetatie medie si joasd. Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial
propus si vor ocupa minim 10% din suprafata terenului. Se recomanda ca
pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
iImpermeabilizarea  terenului  peste  minimum  necesar pentru  accese.
IMPREJMUIRLI:- Imprejmuirea terenului va fi opaci intre loturi (Hmax=2.20m) si
transparenta, din care un soclu opac de 0.60 m, dublata de gard viu spre cele 2 strazi
(Hmax=2.00m). Intre loturi imprejmuirea se poate executa pe linia mediana, iar la
strada Tmprejmuirea se va executa strict in limita lotului, pentru a nu afecta latimea
trotuarului la care se aliniaza.Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim
34%.Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 1.5 mp ADC/mp
teren.INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR-HRmaxim = P+2E ;
Hmaxim=14.00 m; HRobiectiv propus = P+ 2E. Imobilul reglementat nu este
impartit in mai multe unitati teritoriale de referintd. Se modifica in UTR Mla-1.
Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupa caz

«  Economic: cresterea valorii proprietatii, posibilitate de activitate comerciala;

o  Social: imbunatatirea accesului la servicii si spatii publice;

o  Impact asupra mediului: redus, dezvoltarea fiind conditionatd de respectarea
legislatiei de mediu si a avizelor legale.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru
elaborarea documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fara afectarea
bugetului local.

Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarare, dupa caz
Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizatd in conformitate cu
prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,
rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ.

Activitatea de informare publica privind elaborarea si implementarea proiectului
de hotarare, dupa caz.

Activitatea de informare publica a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a
propunerilor de reglementare urbanisticd cdtre publicul interesat, prin afisarea
documentatiei la sediul Primdriei, pe site-ul institutiei, precum si prin punerea la
dispozitie a informatiilor pentru consultare catre publicul interesat si catre proprietarii
vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL
nr. 89/2022 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului
Slatina.

Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare

Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeaza prin parcurgerea etapelor
legale: analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea



propunerilor urbanistice, consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor
institutiilor abilitate si promovarea proiectului spre aprobare in Consiliul Local.
Masurile de implementare: Aplicarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUZ,
respectarea indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire,
monitorizarea respectdrii acestora de catre autoritatea locala si corelarea cu
infrastructurd existentd si cu normele de protectia mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatului de specialitate al Primariei pentru
coordonarea si avizarea documentatiei, expertiza tehnica a proiectantului PUZ, suport
logistic pentru organizarea consultarii publicului si promovarea proiectului in Consiliul
Local, precum si mijloace financiare pentru elaborarea si avizarea documentatiei,
suportate integral de beneficiar.

Temeiul legal care sta la baza adoptarii

- Constitutia Romaniei;

- art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5), art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- art. 2 alin. (2) din Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
- Norma metodologicd de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.10.2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, actualizat;

- Ordinul MLPAT nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ
GM-010-2000;

- H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
aprobate prin H.C.L nr. 140/ 25.05.2016;

- H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriului si urbanism a municipiului Slatina 1 a Regulamentului de organizare si
functionare a acesteia si a Regulamentului de informare si consultare a publicului cu



privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului
Slatina;

- prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139
alin (1), alin. (3) lit. e); art. 155, alin. (5) lit. ), art. 196, alin. (1) lit. a) si art. 197 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare.

Pentru considerentele mai sus expuse, in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare, propun spre aprobare promovarea in Consiliul
Local al municipiului Slatina a proiectului de hotarare privind aprobare Plan
Urbanistic Zonal pentru ,,Construire locuinta P+2E cu spatiu comercial la parter
si imprejmuire teren (etaj 1 apartament, etajul 2 apartament)”

Primar,
Mario-Lucian DE MEZZO

PS-03/F2



